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PHAN I
TINH HINH VA KET.‘QUA SAN XUAT KINH DOANH NAM 2023

I/ Tinh hinh chung:

2

1/ V& cb phan:
Tinh hinh v& ¢ phan cong ty nhu sau:

- Tbng sb c¢b phan : 2.700.000 cb phan

- Loai c6 phiéu : Cb phiéu phd thong
- Meénh gi4 1 ¢b phin : 10.000 dong

- S6 lugng CP dang luu hanh :  2.699.922 CP

- Cbphibuquy L TRCP

- Vén didu 18 cong ty : 27.000.000.000 déng

2/ Tinh hinh chung

Nim 2023 ting trudng kinh té toan cdu suy giam, nhiéu nén kinh té 16n ting
trudng cham, tiém 4n nhiéu riii ro. Trong nude, khéi du 1a nhitng khé khin chuyén
tiép tlr 2022 tac dong dén céc yéu t6 cu thé nhu mat bang 14i sudt diu nam 2023, thi
trudng trai phidu bj tac dong ning né béi cac dién bién x4u trén thi truong tai chinh
trong nudce tlr cdc vu viée tiéu cuc... Cac doanh nghiép, dic biét 13 doanh nghiép bét

dong san, x4y dung, di¢n, nang lugng,... gip rat nhiéu kho khin . Mac du Chinh -

phii da thyc hién mot sé chinh sach hd trg thi truong BBS, thi truong tréi phidu va
thdo g& khé khin cho doanh nghiép nhung danh gia chung 2023 13 nim dic biét khé
khin va 4n chira nhidu thach thirc di véi hoat déng cia céc doanh nghiép ndi chung
va Cdng ty noi riéng.

Trudc thyc trang kho khan chung cua nén kinh té, ap lyc tai chinh nang né cﬁa
cac nam trude dé lai chua xir ly, trong nim 2023 Céng ty van chi yéu thuc hién cac
giai phép phtt hgp nhim duy tri hoat dong doanh nghiép, khai thic ngudn lyc tai san
c6 san, xit Iy va thu hdi cong no, timg bude thio g& khé khin tai chinh, xdy dung

Tp. Ho Chi Minh, ngay 21 théng 6 niim 2024



cing cd by may, tiep cén va thuc hién cong tac chuan bi tham gia mot so thi truong

va du 4n moi trong thoi gian t6i.

II. Két qua hoat dong sin xuét kinh doanh niim 2023

1. Tinh hinh hoat dong sdn xudt kinh doanh:

- Két qua hoat dong san xuét kinh doanh trong nam:

e (Gid tri san luong:

Trong ds: Gid tri xdy ldp:

Doanh thu SXCN vé Dich vu:

55.596 ty dong
24.187 ty dong
31.409 ty dong

e Doanh thu ban hang va cung cip dich vu:  50.542 ty dong

Trong dé : Doanh thu xdy ldp:

Doanh thu SXCN va Dich vu:

- Loi nhugn: Nam 2023 dat 334 triéu ddng.

Tinh hinh thye hién so v6i ké hoach:

21.988 ty dong
28.554 ty dong

) Ty 1€ %
oye: [l | mans
2023
0 @ @ 3) (5)=3/4
Doanh thu thudn v& ban hang Tr. Pdng 118.380 50.543 42,69
Trong do
- Doanh thu x4y lip - 77.199 21.998 28,50
- Doanh thu SXCN & KD khac = 41.181 28.555 69,34
Déu tu XDCB vi TB Tr. Dong 1.200 1.148 95,67
Tdng loi nhuan sau thué Tr. Pdng 236 242 102,54
Nop ngén sdch Tr. Pdng 4.829 6.109 126,51
Tdng quy tién lwong Tr. dong 9.193 6.986 75,99
Thu nhép binh quin Trd/ng/th 7,980 8,437 105,73
Chiacdtire % 0% 0% 0%

* Nhiing nguyén nhén din dén khong dat hiéu qua san xuét kinh doanh trong

nim 2023 ¢6 thé ké dén nhu sau:

a/ Vé Xay Iip:

- Cong tac thi trudng tim kiém viéc lam khong tét do didn bién thi truong thay
d6i. Doanh thu nim 2023 cua Cong ty chi dat 42,69% k& hoach va chi dat
75,74% so v6i nam 2022. Trong d6 doanh thu xdy lip gidm sdu, chi dat
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28,50% ké hoach va bang 69,12% so v&i nim 2022. Nguyén nhan chu yéu do
dich bénh Covid-19 tir ddu ndm 2021 cho dén nay dd anh hudng ning né t6i
hau hét cac linh vuc trong nén kinh té 1am giam déng ké kha ning va nhu ciu
tiéu dung, dau tu... din t6i thi tredng viée 1am ctia Cong ty bi anh huéng, 1am
sut gidm doanh thu, téngk chi phi kinh doanh cta Cong ty. Tir thang 9/2024
mang san xuét kinh doanh khi acetylen tai Xi nghiép XAy dung va San xuét
Cong nghiép tai KCN Bién Hoa 1 d4 ngimg san xuat do khi acetylen dugc

- dua vao nhom hoa chat san xuat va kinh doanh c6 diéu kién theo luat hoa chat

quy dish, trong khi co s& ha ting k¥ thuat cia Cong ty khong dép tng theo
quy dinh ctia lut héa chét, bén canh d6 thoi gian di doi KCN Bién Hoa phai
thyre hién trong ndm 2025 cling 1am dnh hudng dén doanh thu san xuét cong
nghi€p noi ri€ng va doanh thu ctia todn Céng ty ndi chung trong thoi gian téi.
Tinh hinh thyc hién doanh thu nim 2023 cu thé nhu sau:

A~ R\

VA4

Doanh thu Thue té
TT Tén du 4n/ hop ddng dur kién 2023 thire hién
(tridu dong) (triéu db“ng)
1 | T6 hop héa dau Long Son 1.810 1.810
2 | San lap Nha mdy stra VN 33 33
3 | Ha tang K§ thuat KCN An Phudc 3.307 3.307
4 Bicf?“i thuy KDC va Cong vién Phudc 5.005 5.005
Thién
: Két cau hoan thién 41 cin phd
Paradise Cam Ranh 11.834 11.834
6 | San xuit cong nghiép (d4, acetylen) 33.000 19.225
Cho thué mét bang, chi phi chung,
(S e 8.181 9.329
TONG CONG 63.170 | 50.543

Cong ty da trich duoc quy du phong tai chinh ndm 2023 13 248 triéu dong.
Chi phi tai chinh chi bing 15,24% so v6i ndm 2022 do trong nim 2023 Céng
ty d4 tit toan tit ca cac khoan vay ngén han ngin hang. Day 1a nd lyc va tin
hiéu tich cuc cia Ban gidm ddc méi trong cong tic nghiém thu, thanh quyét
toan va thu hdi vén tbt.

b/ V& san xuét:
Xi nghiép Xay dung va san xuit cong nghiép:
Khu c6ng nghiép Bién Hoa 1 dang trong giai doan d& xut di doi, nén tam
thoi khong tién hanh ddu tu hodic didu chinh myc tiéu SXKD trong giai doan

nay.
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2/

San xuét va kinh doanh acetylen ngung hoat dong tir thang 9/2024 nén anh
hudéng mot phan dén doanh thu va lgi nhuén nim 2023 cta Cong ty.

¢/ M6 da Soklu:

Gidy phép khai thac mo: Gidy phép s6 1072 QD-UBND ngay 19/4/2012:

San pham khai thac mé dugc cdp phép: D4 1x2; d4 0x4; da 4x6; da 5x7; P4
mi sang va mi bui.

San phim khai thic mé chua dugc cép phép: Pét ting phu (dang xin cép
_ bhép).

Trit lwgng danh gid so bd con lai chua dugce khai thac trong ranh di dugc cdp
mé khoang 3,9 triéu m3 d4 nguyén khdi va Puzoland 1,8 triéu m3.

Hién tai dang hop tac thu hdi va ban d4 pzerland md c6i trén mit bang mé véi
mot don vi va trang trai m(f)t-phén chi phi tai mo; |

Don vi dang lam viéc v6i co quan ban nganh dé thuc hién viéc tra soét va truy
thu chi phi sir dyng d4t nhitng ndm truée chua thuc hién (néu c6 phét sinh).

Vé cong tdc dau tu: _ |

Trong nam 2023 Cong ty thyc hi¢n thanh ly, nhugng ban tai san dd hu hong;
khong c6 nhu cau st dung véi gia trj thu hdi 144.644.444 ddng, gia tri con lai
clia tai san chua hét khiu hao 71.441.426 dbng, 1ai tir thanh ly tai san

73.203.018 dong.
Niam 2023 Cong ty thuc hién dau tu mua sim CCDC, may moéc thiét bi nhu

sau.
+ Mua sim CCDC va trang thiét bi 50.609.475 ddng (M4y tinh VP va ham

tinh ddy chuyén xay d4).

+ Dau tu 01 méy xtic 14t banh 16p LIUGONG trj gia 1.240.000.000 ddng phuc

vu nhu cdu SXKD tai M6 d4 Soklu 6 theo hinh thic thué tai chinh ¢6 thoi han 04
nim (trong d6 thué tai chinh 992.000.000 ddng chiém 80% gia trj tai san; vén tu cd
248.000.000 ddng chiém 20% gi4 tri tai san)

Thu tuc thanh 1y, nhuong ban, dau tu va mua sim deu dugc don vi thuc hién

theo dtng Didu 1& hoat dong ctia Cong ty.

3/

Cong no phdi thu khdach hang — rii ro tai chinh:

V& quan Iy Cong ng phai thu: Tai thoi didm 31/12/2023, cdng ng phai thu cia
khéch hang 1 33.694 triéu déng. Trong d6, s6 céng no tdn dong nhidu nim
khéng bién dong 1a 15.957 triéu ddng/11 dbi twong. Pén thoi diém
31/12/2023, s§ du dy phong phai thu kho doi 13 4.948 tridu ddng/03 dbi
tuong. S& dw phong chura trich 13 11.009 triéu ddng.



- DPbi véi cong ng phai thu lau ndm chua thu duoc, cd rui ro tai chinh vao
nhitng nim sau. V& van dé nay Ban kiém soét d& c6 phan tich chi tiét va kién
nghi véi Cong ty trong Bién ban thim tra hoat dong SXKD nam 2023 va
nhitng ndm truéc d6. Trong d6, cong ng phai thu khé doi Cong ty CP Tan
Thanh My - CT xay dung day chuyén san xuét voi, sb tién 13 2.933 tridu dong
(trich du 100%). Cong ty da khoi kién Cong ty CP Tan Thanh M§ ra Toa 4n
nhan dan Thi x& Phu My, tinh Ba Ria Viing Tau. Toa 4n di da phan quyét
Cong ty thing kién, hién vin dang chd Co quan Thi hanh 4n ra quyét dinh.

s

4/ Cong tdc an toan lao dong:
Nim 2023 t6 chitc cong doan va ban lanh dao ctia Cong ty van ludn chim lo

dén strc khoe cia ngudi lao dong va gidm sét chit ché vé an toan lao dong tai cong

truong va cac chi nhanh. Trong nam 2023 Cong ty khong dé xay ra truong hop lién

quan dén tai nan lao dong.

5/ Céng tdc t6 chirc va qudn 1y:

V& thi cong x4y l4p: tiép tuc &p dung md hinh diéu hanh truc tiép. Déi véi céc
cong trinh 16n 6 chitc ban didu hanh cong trudng, gidm dbe dv 4n 14 d/c phé Gidm
déc cong ty phuy trach thi cong chi dao truc tiép, c6 quy ché kiém soét chit ché nha
cung cAp vat tu va cc thiu phuy.

- Cong ty chli ¥ nhiéu hon cac bién phép thi cong chi tiét, dé nang cao chét
lugng, tinh thdm m§ va trinh do thi cong.

Tai Dai hoi CS dong thudng nién 2023 va bau cit thanh vién HDQT va Ban
kiém soat nhiém ky 2023 - 2028 c6 nhitng thay ddi trong HDQT, Ban kidm so4t
nhu sau: '

- Ong Nguyén Hong Hai thoi tham gia HDQT cia Céng ty tir ngdy
19/5/2023;

- Ong Tran Nguyén Song Han tham gia HDQT cta Céng ty tir ngdy
19/5/2023; |

- Ong Hoang Tuén Anh va Ba Luong Thi Ngoc Phung thoi tham gia Ban
kiém soét tir ngy 19/5/2023;

- Ong Tran Ptc Anh va Ba Nguy&n Thi Hong Ha tham gia vio Ban kidm
soat tr ngay 19/5/2023.

- S0 lugng cén b, nhéan vién :

86 lugng lao dong c6 HPLD c6 thoi han va khéng xéc dinh thoi han tai
thoi diém 31/12/2023 13 66 nguvi.



Trong do : Trinh dé DH 21 nguoi; trung cdp 01 ngueoi; so cap 19 nguoi;

céng nhdn 25 nguoi.

6/ Céng tdc lao dong va Tién lwong:

Cong ty tiép tuc duy tri chinh séch phan phdi thu nhap nhu sau :

Luong theo vi tri cong viée: mdi vi tri cong viée c6 mire lvong nhat dinh
phu hop véi trinh d9, kinh nghiém, ning luc cia ting nguoi;

Luong theo néng lyc: nghia 1a CBCNV lam cong viéc nhu nhau nhung
¢6 nang luc khéc nhau thi 6 mirc lwong khac nhau;

Thudng theo higu quéa coéng viéc. (ning suét): thuong theo két qud cong
viéc, ting du 4n,cong trinh cy thé.

Trong nam 2023 do san xudt kinh doanh c6 khé khin, cong ty da chu
dong diéu chinh nhan luc, didu chinh thu nhap nén chi phi luong khéi
gin tiép vin phong trong nam 2023 1a 5,40 ty gidm 3,05% so v&i nim
2022 (5,57 ty). '

Thu nhép binh quan cho CBCNV ¢6 HPLD tir 1 ndm tré 1én trong nim
2023 1a 8.437.000 trd/ng/thang. | -

Thu nhap va thi lao cia HDQT, BKS va Ban diéu hanh trong nam 2023
1a: 312 triéu ddng theo diing Nghi quyét Dai hoi C8 dong 2023 da bidu
quyét thong qua.

Cdc ché dp, chinh séch va phiic lpi :

Viéc cham lo doi séng vat chat, tinh thin cho nguoi lao dong ludn duge cong

ty quan tdm. Cong ty ludn dam bao cac ché do, chinh sach duge tra bing hoic

cao hon theo quy dinh hién hanh.

Hop ddng lao dong & céc ché dp BHXH; y té, that nghiép.’dugc cong ty
thuc hién ddy dii cho ngudi lao dong theo quy dinh;

Chim lo day dii cho CBCNV trong nhiing ngay L& Tét, nhitng ngay ky

niém trong nam.
Tro cép thdi vigc, ngling viéc: theo qui dinh phap luét lao dong hién hanh;
Bao hd lao dong: duoc trang cip ddy du theo cong viéc;

Thuc hién dﬁy du ché do #n ca, bdi dudng doc hai cho ngudi lao dong theo
quy dinh.
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o Cong tac kham strc khoe dinh ky cho nguoi lao dong duoc thyc hién hang

nam.

o Thuc hién tbt ché do tham hoi va tro cép cho nguoi lao dong khi ban than
hogc gia dinh c6 khé khin.

7/ Céng tdc méi truong va trach nhiém déi véi cong dong dia phuong.

o Cong ty ludn tudn thi cac quy dinh hién hanh v€ bio vé& moi trudng noi san
xuat va thi cong. Qua cdc cude kiém tra thudng xuyén cua cic co quan chirc
nang v€ moi trudong,.cong ty khdng c6 vi pham nghiém trong. p

o Cong ty cung cip co hoi viéc 1am cho nhidu gia dinh dia phuong thong qua
viéc tuyén dung nhidu lao ddng cong nhan tai dia phuong noi thi cong.

e Cong ty ludn c6 trach nhiém véi cong ddng dia phuong, trong hoat dong
san xuét kinh doanh khong dé x4y ra mét an ninh trat ty, khong xay ra khiéu
t6, khidu nai, dinh coéng va tich cuc tham gia ting hd cdc phong trao va cong

tac x4 hdi cda dia phuong
8/ Cdc khodn chi phi khdc lién quan dén khai théc mo
o Tién phi cdp quyén khai thic khodng sdn:

Theo Quyét dinh sé 159/QD-UBND ngay 15/01/2019 ciia UBND tinh Ddng Nai
v/v phé duyét tién cip quyén khai thac khoang san Mé d4 Soklu 6 thi téng b tién
phdi ndp la 10.096.372.923 déng, ndp trong 11 nim, thdi gian khai thic dén
19/4/2026. Nghia vu ndp phi cip quyén khai théc thuc hién hing nam va két thuc vao
nam 2022. ‘

Theo Quyét dinh s6 684/QD-UBND ngay 18/03/2022 ctia UBND tinh Ddng Nai
ky vé viéc phé duyét tién cAp quyén khai thac khoéng sén tai mé da Soklu 6, sb tién
phi cip quyén khai thac Cong ty phai nop bd sung tir nam 2014 dén 2021 13
11.167.328.371 ddng (hién Cong ty da hach todn vao tai khoan chi phi tra trude dai
han - TK 242, chua phan bd vao chi phi SXKD). Trén co s& dé, ngay 03/11/2022
Cong ty ¢6 Cong vin sb 231/CV-CIC5 dé nghi S& Tai nguyén va Mai trudng tinh
Déng Nai xem x¢ét lai cach tinh phi cdp quyén khai thac khoédng san trén nhung chua
dugc chip thuan. Dén thoi diém ndy, Cong ty van dang tich cuc lam viéc véi S& Tai
nguyén va Moi trudng tinh Png Nai v& vAn dé nay.

o Chi phi dén bii dét khai théc khodng san. 1

Tong sb tién dén b cho 10 h¢ dan liiy ké dén ngay 31/12/2023 13 9.610 tricu

ddng. Trong d6, gi4 tri da hach toan vao chi phi SXKD dén ngay 31/12/2023 1a 7.922
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triéu dong. Gid trj con lai chua phan bd 1a 1.688 tridu ddng (16 d4t di dén b cho ho

gia dinh 6ng Nguyén Vin Chirc).

Day 1a dat ngoai ranh gidi, Cong ty khong xin dugc gidy phép khai thac khoang
san, do vy tir vai ndm trude, Cong ty da du kién s& chuyén nhuong quyén khai thac
dé thu hdi vén. Tuy nhién dén nay chua thuc hién duorc.

o Ky quj bdo vé méi trirong:

Lity ké dén ngay 31/12/2023, sb tién d& ky quy bao vé méi truong Iy k& cuia
Cong ty 14 3.676.170.663 ddng. Sb tién ky quy s& dugc hoan tra sau khi Céng ty hoan
thanh viéc phyuc hdi mdi trudng khi gidy phép hét thoi gian khai thac hoic mé da hét
trit lugng khai théc.

ITI/ Viéc thye hién Quan trj cong ty:

o Trong ndm 2023, Hoi déng quan tri d3 hop 09 phién. Hau hét céc cudc hop ctia
‘Hoi déng quan tri déu c6 su tham gia clia dai dién thanh vién Ban Kiém soét.

o Hoi ddng quén trj ludn theo ddi st sao hoat dong ctia Ban gidm déc va cac can
b quan ly khéc trong viéc thuc thi cdc Nghi quyét Pai hoi déng cd dong va
Nghi quyét, Quyét dinh cua Hoi ddng quan tri. Giai quyét kip thoi cac van @&

| phét sinh thudc thdm quyén cua Hoi déng quan trj nhim tao thuan loi cho hoat

dong diéu hanh ctia Ban Giam déc. '

o Chu tich Hoi d@)ng Quan trj thudong xuyén trao ddi véi Ban Gidm dbc @ bam
s4t tinh hinh san xuét kinh doanh cfing nhu kip thdi chi dao thuc hién cac quyét
sach va dinh huéng ctia Hoi ddng Quan tri.

o Trong nam 2023 HPQT, Ban diéu hanh va c4c can bd quan ly khéac thuc hién
dting theo Piéu 1& cong ty, quan tri ndi bo cOng ty, chua c6 phat hién ndo sai
sot trong vi€c thuc hién. ‘

IV/ Danh gia cia HPQT: :

o Véi két qua kinh doanh dat dugc, Ban diéu hanh chua hoan thanh cic chi tidu
Dai hoi dong cd dong thudng nién ndm 2023 dé ra, hidu qua thip.

o MOt s6 hoat dong ctia Ban diéu hanh dugc HDQT danh gié cao trong ndm vira
qua bao gdm :

- V& bd may td chirc va dao tao doi ngfi cdn bo: Ban Piéu hanh gdm Gidm
dbc va 01 Phé Giam dbc va Ké toan trudng. Ban Piéu hanh thyc hién diy
dd nhiém vy va quyén han theo ding quy dinh ctia Didu 1& t§ chic hoat
dong cua Cong ty va phép luat hién hanh. Té chic phan cong, phan nhiém
r3 rang trong viéc diéu hanh quéan ly cong viée. Ban Didu hanh té chiic hop



giao ban dinh ky 2 1an/thang véi cc can bod quéan ly va hop giao ban hang
tudn tai cac cong trudng.

Cong ty thuc hién ddy di cac bién phép bao vé méi treong theo quy dinh va
tich cuc tham gia cdc hoat dong xa hoi cia dia phuong noi san xuét, thi
cong.




PHAN II
KE HOACH SAN XUAT KINH DOANH VA DAU TU NAM 2024
I/ Panh gis tinh hinh:

Trong thoi gian t6i kho khin thach thitc van con do tinh hinh an ninh thé gi6i va
~ khu vyc con nhiéu bét én anh huéng dén gia nguyén vat lidu, Tinh hinh thay di
chinh sdch BHXH, luong t4i thidu ving, c4c chinh sdch méi lam tdng chi phi c6

thé anh hudéng dén hoat dong san xuét kinh doanh cua cong ty.

Céc chi ti€u chu yéu:

oS

Chi tiéu DYT | TS | gipanen |
hién KH 2024 so
2023 2024 v6i thye
hién 2023
(1) ) 3) “4) (5)=4/3
1/ Doanh thu Ty dong 50.542 |  144.000 | 284,91
Trong do:
-Doanh thu xay 1p - 21.988 |  120.000 545,75
-Doanh thu SXCN va KD khac - 28.554 24.000 84,05 |
2/Pau tu XDCB, thiét bj va CCDC Ty déng 1.148 *)
3/Téng Loi nhuan sau thué Ty dong 0.242 0.304 125,62
4/Nop ngan sach Ty déng 6.109 6.451 105,60
5/ Téng quy tidn luong Ty déng 6.986 7560 | 108,22
(Cdn bg trong danh sdch déng bdo hiém)
Trong d6 chi bao gdm:
+ Lwong nguoi quan ly 0,678 0,814 120,06
+ Lwrong khéi vin phong va cdn b ban 6.308 6.746 106,94
diéu hanh céc dw én, lwong lao dong
truee tiép déng bdo hiém.
6/Thu nhép binh quan Trd/ng/th 8,437 9,000 106,67
7/Chia cb tic % 0% (*%)
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(*). K€ hoach dau tw ndm 2024 dau tu thiét bi m& rong khai thée mo (néu ¢d)
va st dung phuong 4n thué mua tai chinh. Trong trudng hop thué thiét bi thi khong
phét sinh chi phi ddu tu thiét bi nay.

(**). K& hoach chia ¢ tirc ndm 2024: Tuy thudc vao tinh hinh tai chinh thue
té, HDQT s& trinh DHDCD thudng nién ndm 2025 v& viéc chia hay khong chia cb
tirc ndim 2024 tlr loi nhuan sau thué két du con lai.

II. Muyc tiéu dinh hwéng:

- Tiép tuc co ciu lai bd may Cong ty CA phan ddu tu xdy dung sb 5 v& moi
mit thuc hién thi cong xay lip cong nghi€p va dan dung ma trong d6
trong tam la xay lip cong nghiép .

- Ap dung cong nghé xay dl,ing tién tién va tinh gidm bd mdy gién tiép dé
rit ngén thoi gian va chi phi thi cdng dat hi¢u qua cao.

- Nang tdm cong ty du ning luc d& canh tranh véi cdc nha thiu khéc nhiing
g6i thiu c6 gid trj 16n trong khu vuc va trén lanh thd Viét Nam.

- Thudng xuyén dao tao nang cao chit lugng ngudn nhan lyc nhét 13 ngudn
nhan lyec tré.

- Khong ngling d6i méi va cai thién moi truong lam viée cho ngrdi lao
dong, ddm bao moi trudong trong sach déi véi cdng déng va x4 hoi

- Giit gin va phat trién thuong hiéu cong ty trén co s& dam bao chét lugng
va uy tin v&i chi dau tu.

111/ Giai phap thwe hién
1/ Vé cong tdc té chirc:

- Tiép tuc co ciu lai bd may td chic giam nhén sy phtt hop véi ké hoach san
lugng hang quy; thuc hién chinh sach thuc hanh tiét kiém, chéng lang phi
d& phong rti ro do anh huéng clia dién bién thi truong trong céc linh vuc
diéu hanh, quan 1y vat tw nhan cong, quan ly k§ thuat, quan 1y v& gi4 thanh
trong san xuit v.v...

- Thuc hién co ché quan Iy méi & cac cong trudng cu thé 13 khoan quan ly
va vat tu phy cho bd méy cong trudng nhim khéng ché chi phi, han ché
rUi ro.

- Thyc hién quy ché lvong méi cho Vin phong cong ty va cac don vi truc
thude trd lvong theo ty 1é doanh thu cua thdng /doanh thu binh quén theo

ké hoach d ra nhdm khéng ché gid thanh dat hiéu qua.
11
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- Néng cao hon nita vai tro trdch nhiém va gén chit nhiém vu gitta cac

phong ban dé hoan thanh cdng viéc nhanh va hidu qua nhat. Xay dung céc
chirc ndng va nhiém vy véi qui md phu hop cia cdc phong ban nham dép
ting tt theo xu hudng bién dong ctia cong ty.
Tiép tuc ctng cb bd may didu hanh quan ly tai cdc chi nhénh, cong trudng;
quan ly va kiém tra chat ché hang thdng moi chi phi va xut nhap vat tu
thanh pham. '

Thu nhép va thu lao cia HPQT, BKS va Ban diéu hanh ké hoach trong
nim 2024 du kién 12 312 triéu ddng. Cu thé nhu sau:

TT Pbi twong Mitc ngudi/ 1 thing Ca nim
1 | Chutich HDQT 5.000.000 | 60.000.000
2 | Thanh vién HDQT (4 nguoi) 3.000.000 144.000.000
3 | Truéng BKS 3.000.000 36.000.000
4 | Thanh vién BKS (2 nguoi) 2.000.000 48.000.000
5 | Thu ky HDQT 2.000.000 24.000.000
Tong cong 312.000.000

Cdc khodan chi phi thii lao dwoc t6 quyét todn tién lirong ciia Téng Céng ty (C6

dong I6m) tham tra, va dwge HPOT ciia Vinaincon phé duyét.

2/ Vé linh vuc xdy ldp va sdn xudt:

a/ Vé Xay ldp :

Déy manh cdng tac thi trudng tim viée, dwa vao cac sb lidu ké hoach dit ra
+ Doanh thu chuyén tiép sang 2024 khodang : 38ty
+  Cdc cong trinh ky méi va du kién ky mdi nim 2024 khodng: 100 ty
(tao san lwong goi dau sang nim 2025 )
Diy nhanh cong tac thu hdi vén cac cong trinh di thi cong xong gidm
lwong vén vay ngén hang;
Hoan thanh nhanh thu tyc thanh quyét toan cong trinh, thuong théo hop
ddng nhiéu dot thanh toan, d& dam bao di vén thi cdng vi cong ty von chit
s¢ hitu qud it, han mttc vay vén ngan hang khong cao.

Quén ly chit ché viéc thanh todn mua vat tw, nhin cong trén co s& dua
theo dinh mtrc va du toan thi cong, khéi lugng cong viéc dad thuc hién
duoc.

12
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- Nang cao chét lugng hd so dy thiu: Chit ché vé phép ly, chinh x4c don
gi4, khéi lwong déy du, dép tmg moi yéu cau theo dit liéu moi thiu.

- Tiép can véi cac chu diu tu nude ngoai dang dau tu tai c4c tinh thanh.

b/ Vé san xudt cong nghiép:

- Do dang trong qué trinh co cdu lai mit bing khu cong nghiép Bién hoa 1,
Cong ty s& khong dau tu thém ma s& ¢b ging phét huy hét kha ning dé tao
thém thu nhap bing cich tin dung mit bing, nha xuong dé hop tac kinh

doanh véi cac ddi tac.bén ngoai. B
- Do nhu ciu ting cao d4 xdy dung nén sau Dai hoi déng cb dong, cong ty
s€ chi dao M6 d4 ting san luong khai thac 1én 1,5 1an tao thém loi nhuan
tur khai thadc mo.
- Tang cudng mé rong thi trudng tidu thu san phim, tich cuc tim kiém dbi
tdc méi dé ban san phdm tai Mo d4 Soklu 6. '
¢/ Coéng tdc nhdn su: '
Can dbi, sip xép lai nhan sy phu hop v6i k& hoach nim 2024 dé giam chL/’
phi.
d/ Céng téc dau tu, siva chita
Cong ty thuc hién viéc sira chita phén dién tich con lai khdng c6 nhu ciu
str dung ctia khu van phong 1am viéc dé hop tac kinh doanh véi céc don vi
bén ngoai ¢6 nhu cau nhim thu lai hidu qua t6i da cho don vi.
N&m 2024 van con nhiéu khé khan théch thirc nhung véi tinh thdn doan két, sy tan
~ tdm cia CBCNV vi su nghiép xdy dung cong ty phat trién én dinh bén viing ,
HDQT, Ban Diéu hanh cling tap thé CBCNV cong ty quyét tim s& hoan thanh ké
hoach ndm 2024 va cac nam tiép theo.

T/lVI HOI DONG QUAN TRI

13
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S3: 124/2024/BCKT-CPA VIETNAM-HCM

_ BAO CAO KIEM TOAN DOC LAP

Kinh giti: Ciic C6 dong - :
Hbi dong Quin tr§, Ban Kiém soit va Ban Gidm doc
Céngty C6 phan Diu tw XAy dung S6 5
Chung t6i da da kiém todn Bdo cdo tai chinh tong hgp kém theo ciia Cong ty Qé phﬁn,Eélxv_tlr'Xﬁy dung S6 5
duoc 1ap ngay 29/03/2024, tir trang 06 dén trang 35, bao gdm Bing Cén doi ké toan tdng hop tai ngay

31/12/2023, Béo cio Két quéa hoat dong kinh doanh tong hop va Bdo cdo Luru chuyén tién 18 téng hop cho

nim tai chinh két thic cing ngay va Ban Thuyét minh Bao cdo tai chinh tong hop.

Tréich nhiém clia Ban Giam doc

Ban Giam déc Céng ty chiu trach nhiém v& vide 1ap va trinh bay tring thue va hop ly Béo céo tai chinh
tbng hop chia Cong ty theo Chudn muc ké toan Viét Nam, Ché d6 k& toan doanh nghiép Viét Nam hién
hanh va cic quy dinh phéap Iy ¢6 lién quan dén viée 1ap va trinh bay Bdo céo tai chinh tong hop va chiu
trdch nhiém vé kidm soat ndi b6 mé Ban Gidm dbe xac dinh 1a chn thiét dé dam bao cho viée 1ap va trinh
bay Béo céo tai chinh tdng hop khong cd sai s6t trong yéu do gian 1an hosic nham 1an.

Trach nhidm ciia Kiém toan vién

Trach nhiém cia ching t6i 1a dua ra ¥ kién v& Bdo cdo tai chinh tong hop dua trén Iét qua clia cude kiém
toan. Ching ti dd tién hanh kidm toan theo cac Chudn muc kiém toan Viét Nam. Cac chuln myc ndy yéu
cAu chiing t3i twan thi chudn muc va céc quy dinh vé dao dire nghé nghiép, 1ap ké hoach va thire hién cude
kidm toan dé dat duoc sy dam bao hop ly v& viée liéu Béo cAo tai chinh tong hop clta Cong ty ¢6 con sai sot
trong yéu hay khong. ‘

Cong vice kidm toan bao gdm thyc hién céc thi tye nham thu thp céc bang chimg kilm toan vé cac s6 liéu
va tlmyét miiih trén Bao ¢4o tai chinh téng hop. Céc thi tuc kiém toan dwoc lwa chon duwa trén xét dodn cia
Kkidm todn vién, bao gdm danh gid riti ro c6 sai sot trong yéu trong Bdo cdo tai chinh tdng hop do gian 1an
hodie nhim Tn. Khi thye hién danh gia céc rii ro nay, kidm todn vién da xem xét kiém sodt ndi b ctia Cong
ty 1ién quan dén vi€e 1ap va trinh bay Béo cao tai chinh tdng hop trung thuc, hop Iy nhim thiét ké cac thi
tuc kiém todn phit hop véi tinh hinh thye té; tuy nhién khéng nhim myc dich dwaray kién v& hiéu qua cla
kidm soat n6i bo cia Cong ty. Cong viée kiém toan ciing bao gom dénh gid tinh thich hop clia cic chinh
sch k& todn duoe &p dung va tinh hop Iy ciia cac ude tinh ké todn ciia Ban Gidm ddc ciing nhu ddnh gia
viée trinh bay tng thé Bio cao tai chinh tdng hop.

Ching t6i tin twOng ring céc bing chiing kiém toin ma ching t6i di thu thap duge 13 day da va thich hop
fam ¢o s& cho ¥ kién kiém toan cla chimg tai.
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CONG TY COPHAN DAU TU XAY DUNG SO 5
S6 22 Ly Tw Trong, phuong Bén Nghé,
quén 1, Thanh phd H6 Chi Minh

MAus6 B 01-DN

Ban hanh theo Théng tw 8 200/2014/TT-BTC
Ngay 22/12/2014 ctia B6 Tai chinh

BANG CAN BOI KT TOAN TONG HOP
Tai ngay 31 thang 12 n&m 2023

TAI SAN
A- TAISANNGAN HAN

(100 = 110+120+130-+140+150)

I Tida va chc khodn twong duong tidn
1. Tidn
II-  Diu tw tai chinh ngfin han
. Ddutu ndm gitt dén ngay d4o han
JII-  Cdc khodn phai thu ngiin han
1. Phai thungén han ctia khach hang
2. Trétru6e cho ngudi ban ngén han
3. Phai thu ngéin han khdc
4. Dy phong céc khoan phai thu khé doi
IV- Hing tbn kho '
1. Hangtonkho
V- Taisan ngfn han khic
1. Thué GTGT duoe khfu trix
B- TAISANDAI HAN
(200 = 210+220+230+240+250+260)
I Cdc khoan phii thu dii han
Il ‘Taisinch dinh
1. Taisan cd dinh hitu hinh
- Nguyén gid
- Gid tri hao mon liy ké
2. Taisan cd dinh thué tai chinh
- Nguyén gid
~ Gid tri hao mon lily ké
3. Taisan ¢ dinh vd hinh
- Nguyén gia
= Gid iri hao mon lily i
II. Bit dong san diu tre
IV. Taisdn dé dang dai han
V. Dau tur tai chinh dai han
VI Taisdndai han khae
1. Chi phi tr trwdc dai han
TONG CONG TAI SAN

(270 = 100+200)

MS
100

110
111
120
123
136
131
132

136

137
140
141
150
152
200

210
220
221
222
223
224
225
226
227
228
229
230
240
250
260
261

270

31/12/2023 01/01/2023

™ VND VND
47.126.139.072 67.483.522.771

5.1 865.173.039 630.610.892

866.173.039 630.610.892

303.205.161 1.299.107.130

52 303.205.161 1.299.107.130

38,628.332.998 36.847.523.132

53 33.694.487.563 29.361.931.382

5.4 4.197.547.728 6.812.668.869
g3 5.684.499.208 5.372.250.943

5.6 (4.948.201.501) (4.699.328.062)
5.7 7.328.427.874 28.704.235.759
7.328.427.874 28.704.235.759

< 2.045.858

= 2.045.858

18.417.224.157 7.776.424.498
4.077.784.788 3.679.488.858

5.8 2.953.556.393 3.635.695.673
28.584.668.089 29.407.641.032
(25.631.111.696) (25.771.945.359)

5.9 1.124.228.395 .
1.148.148.148 :
(23.919.753) .

5.10 - 43.793.185
1.826.790.811 1.826.790.811
(1.826.790.811) (1.782.997.626)
14.339.439,369 4.096.935.640

5.11 14.339.439.369 4.096.935.640
65.543.363.229 75.259.947.269
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CONG TY CO PHAN BAU TU XAY DUNG 80

$622 Ly Tu Trong, phudng Bén Nghé,
quén 1, Thanh phé HO Chi Minh

Mausé B 02 -DN
Ban hanh theo Théng tu s6 20012014/ TT-BTC
Ngay 22/12/2014 cia B6 Tai chinh

BAO CAO KET QUA HOAT DONG KINH DOANH TONG HQP

Cho niim tai chinh két thic ngay 31/12/2023

CHi TIEU

1.

2
3
4

o

10.

11.
12

13,

14.

s

17

18.

Doanh thu ban hing va cung cp dich vy
Céc khoan gidm trir doanh thu
Doanh thu thuin v& ban hang

va cung efp dich vu (10 = 01-02)
Gia v6n hang ban

Loi nhuéin gp v& ban hing

va cung cAp dich vy (20 = 10-11)
Doanh thu hoat dong tai chinh

Chi phi tai chinh

Trong do: Chi phi 1di vay

Chi phi bén hang

Chi phi quén Iy doanh nghiép

Loi nhuin thuin tir hoat dgng kinh doanh
{30 =20+(21-22)-25+26)}

Thu nhép khéc :

Chi phi khic

Loi nhufin khic

(40 =31-32)

Téng lgi nhuin ké todn truée thué

(50 =30+40)

Chi phi thu¢ TNDN hién hanh

Loi nhufn sau thué thu nhap

doanh nghiép (60 = 50-51-52)

Lai co ban trén cé phién

Ngwoilip

« Dl

Dwong Hoai Nam

Nitm 2023 Nim 2022

MS T™ VND VYND
01 50.542.755.575 66.733.667.224
02 - B
10 6.1 50.542.755.575 66.733.667.224
11 62 45.107.166.410 59.447.716.647
20 5.435.589.165 7.285.950.577
21 63 112.811.075 220.354.543
22 6.4 80.351.495 527.400.913
23 80.351.495 527.400.913
25 i 5
26 6:5 5.086.890.505 6.566.106.857
30 381.158.240 412.797.350
31 66 96.220.426 96.970.659
32 6.6 143.573.059 210.488.946
40 6.6 (47.352.633) (113.518.287)
50 333,805,607 299.279.063
ey 92.125.152 110.954.868
60 ' 241.680.455 188.324.195
70 6.9 90 -

Thénh pho Ho Chi Minh, ngay 29 thing 3 nchn 2024

K& tofin trudng

I

Nguyén Hong Hai
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& @Nb TY CO PHAN AU TU XAY DUNG SO 5 MAu s B 03 - DN

8622 Ly Tw Trong, phudng. Bén Nghé, Ban hanh theo Théng tir s6 200/2014/TT-BTC
quén 1, Thanh phé H3 Chi Minh , Ngay 22/12/2014 ctia B Tai chinh

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN T ET ONG HOP (TIEP THEO)
(Theo phuong phdp gicdn tzep)
Cho ném tai chinh két thic ngay 31/12/2023

Thinh phd Hg Chi Minh, ngéy 29 thing 3 néim 2024

Ngwdi lap K& todn truwdng

Dwong Hoai Nam

Gi’ém'dﬁc
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_——CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
%G BATR XAY DUNG S0 5 Doc 1ap — Ty do — Hanh phic
/ cang 1B Qfm
CO PHAN
\BAUTU XAV D

H\‘G};;"f

TP. Ho Chi Minh, ngay 21 thdng 6 nim 2024

: BAO CAO CUA BAN KIEM SOAT
TRINH DAI HQI DONG CO DONG THUONG NIEN NAM 2024
= Vé hoat dong sin xuat kinh doanh nim 2023 -

Kinh giri: PAI HOI PONG CO PONG CONG TY

Can ctr Didu 18 TS chirc va Hoat dong Cong ty; .
Can clr Nghi quyét Dai hoi ddng ¢ dong thudng nién nim 2023 va céc nghi
quyet, quyet dinh cia HDQT Cong ty;
_ Cén et Bdo cdo tai chinh ndm 2023 da duge kiém todn va cdc tai liéu, ching tir,
50 sach ké toan ctia Cong ty;
Ban kiém sodt xin bdo cdo Dai hoi dong b dong Cong ty v6i nhiing ni dung
¢ht yéu ndm 2023 nhu sau:
1. Danh gid két qua hoat dong SXKD;
2 Tinh hinh thye hién Nghi quyét Dai hoi ddng c,o dong nam 2023 vé hoat dong
san xuit kinh doanh, tai chinh; dau tu XDCB va mua sdm tai san nam 2023;
3. Hoat dong ctia Hoi ddng quén trj va Gidm dbc didu hanh;
4. Hoat déng ctia Ban kiém soit;
5. Nhan xét va mdt s6 kién nghi.
}/ Két t qud hoat dgng SXKD niim 2023 va tinh hinh thye hi¢n Nghi quyét Pai
hoi danv ¢6 dong niim 2023
1. Két qui kinh doanh niim 2023
DVT: Triéu dong.

Niim 2023
TT Chi tiéu i Nghi | Thwe | THNQ
quyét hién (%)

A B : 4 5 6 7=6/5

| | Téng DT va TN khéc 67.050 | 118380 | 50.751| 42,87
Trong do ,

1.1. Doanh thu thudn | 66.733| 118380 | 50.542| 42,69
- DT xdy ldp 31.827| 77.199| 21.988| 2848




Nim 2023
TT Chi tiéu ?{f’z‘; Nghj Thue | TH/NQ
quyét hién (%)
A B 4 5 6 7=6/3
- DT SXCN va KD khdc 34906 | 41,181 28354 69,34
1.2. DTTC+Thu nhép khdc 317 : 209
2 | Gid vbn hang ban '» 59.447 45,107
1y & GVHB/doanh thu thuan (%) 89,08% s 8925
3 | Chi phi tai chinh 527 80
4 | Chi phi ban hang -
5 | Chi phi quén Iy DN 6.566 5.086
6 | Chi phi khic 210 143
7 | Loi nhudn truge thué 299 295 334| 113,22
8 | Loi nhuan sau thué 188 236 242 | 102,54
9 gé% g;_i’ XDCB va mua sam TS, 773 1.200 1.163 96.92
10 | Nop NSNN 3.842 4.829 6.109 | 126,51
11 | Quy luong trich vao chi phi SXKD 7212 9.193 6986 7599
12 | Luong bq (fridu c?éfzg/ngzr&i/{hcfng) 8.233 7.980 §437 1 105,73

Nhin xét: :

- Nhin chung, do tinh hinh khé khin chung mdy nim vira qua ctia nganh XDCB
nén méng doanh thu xdy lap va SXCN cta Céng ty chua hidu qua, Cong ty khong dat
duge ké hoach dé ra. Doanh thu niim 2023 chi dat 42,69% ké hoach, trong d6 doanh
thu xdy }dp dat 28,48% ké hoach, lgi nhuén ¢6 duge tir hoat ddng cho thué tai san.

- Chi phi SXKD (chi ph1 QLDN, chi phi chung, chi phi tryc mep chi phf SXKD
do dang, ...): trong ndm vira qua mdc ddu Cong ty éa thue hanh tiét kiém, cét giam
nhitng M;oan chi khong can thiét tir cac phong, ban dén Chi nhanh. Tuy nhién do
doanh thu gidm manh nén ty trong chi phi quén 1y so v&i doanh thu ting so véi nm
2022.

2. Bdo cdo tai chinh ndim 2023

Béo cdo tai chinh ndm 2023 dugc kiém todn boi Céng ty TNHH Kiém toan CPA
Viét Nam. Ban kiém soat ¢c6 mot s6 nhan xét va kién nghi nhw sau:

2.1. Mat sb chi tidu trén Béo cdo tai chinh ndm 2023

Don vj tinh: Trigu déng,

TT Chi tiéu 31/12/2023 01/01/2023

1 | Téng tai san 65.543 75.259

1 | Tai san ngdn han 47.126 67.483

eV



w2

- | Phdi thu khdch hang 33.694 29.362
- | Hang ton kho 7.328 28.704
2 | Tai san dai han 18417 7.776
- | Taisan ¢6 dinh 4.078 3.679
I | Tong ngudn vén 65.543 75.259
1 | No phai tra 29.885 39.654
- | No ngan han 29.162 39.654
2 | Von chii so hitu 35.658 - 35.605
= [ V&n diu tw cta oht s hitw 27,000 27.000
- | Quy Pau tu phat trién 7.134 7.134
- | Loinhuan sau thué chua phan phbi - 1.420 1.367
III | Két qué kinh doanh Nim 2023 Niim 2022
1 | Doanh thu thuin 50.543 66.733
2| Loi nhudn trude thué 334 299
3 | Logi nhudn sau thue 242 188
2.2. Phén tich mot 6 chi tidu co ban
TT Chi tiéu Nitm 2023 | Niim 2022
1| Tai san dai han/Tdng tai san (%) 28.1 10,33
2| Tai san ngén han/Tdng tai san (%) 71,9 89,67
3| No phai tra/Téng ngudn von (%) 45,59 52,69
4| Vén chi s& httw/Téng ngudn vén (%) 54,41 47,31
5 g};zlz{ }?}?ﬁ%{ thanh todn nhanh (lan) = (TSNH- 1.36 0,98
6| Kha ning thanh todn hién hanh (1an) = TSNH/NNH 1.62 1.7
7| Ty suét loi nhugn sau thué/Téng tai san (ROA) (%) | 0,37 0.25
8| T¥ sudt loi nhudn sau thué/Vén CSH (ROE) (%) 0,68 0,53

Nhén xét:

sang ndm 2023 méi duge nghiém thu thanh quyét todn.

trude dai han theo quyét dinh cia UBND tinh Pdng Nai.

dong va chi phi SXKD dé dano

LI

- Nam 2023 Téng tai san va ngudn von giam so v&i ndm 2022 do Cong ty ky két
dugce gig tri hop dong kinh t& thip, mot sé hop ddng phét sinh tir nim 2021 va 2022

- Chi tiéu Tai san dai han/Tong tai san tdng do trong ndm Coéng ty ghi nhén phi
cip quyén khai thac khodng san (b sung tir nam 2014-2021) vao tai khodn chi phi tra

- Nhin chung trong giai doan 2018-2023, chi tiéu Ty sut loi nhudn sau
thue/Tomz tai san (ROA) va Ty sut loi nhuan sau thué/Vén CSH (ROE) thap thé hién
ty suét sinh 10i giam do héu hét cdc cong trinh ¢6 mtre sinh loi rat thap, ngoai ra Cong
ty con c¢b nhitng ton tai va rii ro tai chmh & mdt sb cong no phai thu khach hang ton




3. Chia ¢b tire tir két qua SXKD nim 2018 theo Ngm quyét PHPCP nim
2019; Nghi quyét nim 2023 vé phin phéi lgi nhuin sau thué nim 2022

3.1 Chia ¢o tite nam 2018: Nzhf quyét PHPCD nam 2022 da thong qua vige chi
trd ¢b tire nam 2018 theo Nghi quyét DHDCP Cong ty nam 2019 trong nim 2022, ¢
tire tir két qua SXKD niam 2018 chia S%/von diéu 18, tu‘omg (ﬁrc;ng 1.349.961.000
dong, trong d6 ¢d tirc phai tra Tng cong cb phan XAy dyung cong nghiép Viét Nam la
688 trigu d(mg Dén thoi diém nay Canv ty viin chwea chi tra.

3.2. Nehi quyét vé phén phéi loi nhudn v chi ¢d tive nim 2023:

P

Pon vj tinh: Pong.

TT

N¢i dung

Nghi quyét

nim 2023

TH/NQ

Thyec hién (%)

Loi nhudn sau thué nim 2022
con lai dugce phan phoi

1.366.932.987

1.366.932.987 100

Chia ¢b tire (0%/VDL)

0

ol 100

Trich ldp Quy KTPL

188.324.195

188.324.195 100

Loi nhudn sau thué chuyén
sang nam 2023

1.178.607.987

1.178.607.987 100

Lgi nhuan sau thué nim 2023

236.000.000

241.680.455 100

Loi nhudn sau thué chua phan

phdi dén 31/12/2023

1.420.288.442

Cong ty da thuc hién ding Nghi quyét PHDCP thudng nién nam 2023 v& viée

phan phdi loi nhuan nim 2022. Loi nhuan sau thué nim 2023 13 242 tri¢u dong, dat‘

102,54%/ké hoach nam.
4. Nghi quyét vé thit lao cho HDQT, BKS va Thu ky Cong ty.

Cong ty da thyc hién chi tra thu lao cho HDQT, BKS va Thir ky Céng ty nim
2023 nhur sau:

Don vi tinh: Dong.

T Ngi dung K& hoach Thye hi¢n
A B 1 2
1 | Thi lao Hoi ddng quén trj (05 thanh vién) 204.000.000 | 204.000.000
2 | Thu lao Ban kiém sodt (03 thanh vién) 84.000.000 84.000.000
3 | Tho lao Thu ky Cong ty (01 thanh vién) 24.000.000 24.000.000
Téng cong 312.000.000 | 312.000.000

5. Nghi quyét thong qua viée lya chon don vi kiém todn Bdo cdo tai chinh
nim 2023.

Dai hoi ddng ¢b dong thudng nién nam 2023 ty quyén cho HDQT Cong ty lya
chon don vi kiém todn BCTC nam 2023 ctia Céng ty. HDQT Cong ty dd théng qua ndi




dung lya chon Cong ty TNHH Kiém todn CPA Viét Nam Ia don vi thuc hién kiém
todn BCTC nim 2023 cia Cong ty. Cong ty da ky hop dong kiém toan BCTC niam
2023 v6i Cong ty TNHH Kiém todn CPA Viét Nam dé thuc hién sodt xét BCTC ban
nién va kiém toan BCTC nim 2023.

6. Nghi quyét thong qua két qua bAu cit thanh vién Hoi ddng quan tri, Ban
kiém soat nhiém ky 2023-2028.

6.1. Thanh vién Hpi déng quén tri; Dai hoi ddng cd dong thudng nién ngay
19/5/2023 da bau Hoi ddng quan ti Cong ty nhiém ky 2023-2028 gdm 05 thanh vién:
B4 Trin Thi Minh, 6ng Pham Danh Tuyén, ong Vit Manh Hung, 6ng I.€ Van Thuyén va .
éng Trdn Nguyén Séng Han (thay cho 6ng Nguyén Hong Hai hét nhiém k). Hoi ddng
quan trj hop va biu ba Trin Thi Minh lam Chu tich HPQT. _

6.2. Thanh vién Ban kiém sodt: Dai hoi déng cd dong thuong nién ngdy
19/5/2023 di bau Ban kiém sodt Cong ty nhiém ky 2023-2028 gdm 03 thanh vién: Ong
Ngb Dirc Cuong, ong Trin Pirc Anh va ba Nguyén Thi Hong Ha (thay cho Ong Hoang
Tuén Anh vi ba Lirong Thi Ngoc Phung hét nhiém k). Ban kiém soét hop va biu éng Ngb
Bie Cutng lam Trudng Ban,

Cong ty da cong bé thong tin vé& vide bau thanh vién Hoi déng quén tri, Ban kiém
sodt va bd nhiém céc chirc danh Ngudi quan Iy Cong ty theo quy dinh.

7. Panh gia cic mit hoat dong cia Cong ty nim 2023.
7.1. Vige quan Iy, sir dung nha xudng, viin phong, tai san gdn lién vi ddt nim 2023:

Ngoai Vin phong tai Lau 6, s6 22 Ly Tu Trong, Quin 1 ma Cong ty dang thué
ctia Cong ty quéan Iy Nha TP, H Chi Minh, trd nen thué hang niim, Cong ty dang quan
ly, sir dyng: Van phong, nha xudng, tai san Qén lién véi dit tai 9X Chu Van An; Nha
xudng, tai san gan lién véi dit tai Bién Hoa, Ddng Nai; Nha xudng, Mo da Soklu 6 tai
huyén Théng Nhét, tinh Pdng Nai.

Hién Cong ty dang tin dung dé khai thae, cho thué vin phong, nha xudng va
thye hi¢n hop téc kinh doanh véi mot s6 dbi tac tai cdc tai san trén dé ¢6 loi nhudn,
dong tidn chi phi quan ly Cong ty.

7.2. Cong tde dau tw mua sém, thanh Iy, nhiong ban tai san néim 2023: Theo
bao cdo cta Cong ty ndm 2023 Cong ty phat sinh ddu tu mua sém, thanh 1y, nhugng
ban tai san nhu sau:

- Thanh ly tai san: Trong nim 2023 Coéng ty thyc hién thanh 1y, nhugng béan tai
sdn da hu héng; khong c6 nhu ciu sir dung véi gid tri thu hdi 144.644 444 déng, gid tri
con lai cla tai san chua hét khdu hao 71.441.426 ddng, lai tir thanh Iy tai san
73.203.018 dong.

- Mua sim mdt sb trang thiét bj, CCDC vén phong va mua ham tinh cho M¢ da
Soklu.




- Pu tr TSCH: Nam 2023 Cong ty ddu tu 01 may xtc LIUGONG ZL50CN
duéi hinh thére thué tai chinh véi Céng ty Cho thué Tai chinh TNHH Quéc té
Chailease c6 gid trj 1.240 trigu ddng (di bao gdm thué GTGT), thoi gian thué 04 nim.
Trong d6 tidn gbe thué tai chinh phax tra 992 triéu ddng chiém 80% gid tri tai san, phan
con lai 248 tridu ddng sir dung ngudn vén cua Céng ty. Lai thué tai chinh du kién phai
trd trong 4 ndm 14 256 tridu ddng, Gid tri mua lai t3i san sau khi két thic thoi gian thué
12 24,8 triéu dong.

7.3. Cong no phdi thu khdch hang ~ rui ro tai chinh:

P

- V& quén ly Céng ng phai thu: Tai thoi diém 31/ 12/2023, cong ng phai thu cia
khach hang 12 33.694 triéu dong. Trong do, s6 cong ny tén dong nhidu nam khong bién
dong 1a 15.957 triéu ddng/11 dbi twong. Pén thm diém 31/12/2023, s6 du du phong
phai thu khé doi 1a 4.948 tri¢u ddng/03 ddi twong. S6 du phong chua trich 1a 11.009
tridu déng,

Déi vm cong ng phai thu 1au nam chwa thu duge, ¢6 rii ro tai chinh vao nhitng
nim sau. V& vén dc, nay Ban kiém soat d ¢6 phén tich chi tiét va kién nghi véi Cong ty
trong Bi¢n ban thdm tra hoat dong SXKD nim 2023 va nhitng ndm trude do. Trong do,
cong no phai thu khé doi Cong ty CP Tén Thanh My - CT xdy dung ddy chuyén san
xudt voi, sé tién 12 2.933 tricu dong (trich du 100%). Cong ty da khoi kién Cong ty CP
Tén Thcmh MY ra Toa an nhén dan Thi x& Phi My, tinh B% Ria Viing Tau. Toa an da da
phén quyét Céng ty thing kién, hién vin dang chd Co quan Thi hanh 4n ra quyét dinh.

7.4. Vé thdm quyén théng qua hop dong kinh té:

Hién nay Cong ty &ang t6 chirc dang t6 chirc men khai thi cong cong trinh tai
Cam Ranh Khénh Hoa, gid trj Hop ddng (chua bao gdm VAT): 50. 084 tridu dong.
Hop dong ‘ndy c6 gia tri trén 35% tono tai gdn ghi trong BCTC ndm 2023, Theo quy
dinh tai tiét h, khoan 2, Piéu 27 - Bleu 18 t6 chirc hoat dong cua Cong ty thi HDQT
thong qua hop dong c6 gid tri tir 35% tdng gi4 tri tai sén tré 1én ghi trong BCTC gan
nhét cta Cong ty.

7.5. Tién phi cdp quyén khai thic khodng sén va tién dén bi dét khai thde, ky quy
phuc héi méi truong tai Mo da Soklu 6;

- Tién phi c¢ip quyén khai thac khodng san:

Theo Quyét dinh s6 159/QD-UBND ngdy 15/01/2019 ctia UBND tinh Pdng Nai
v/v phé duyét tién cdp quyén khai thac khodng san M d4 Soklu 6 thi tng sb tién phai
ndp la 10.096.372.923 déng,i ndp trong 11 nim, thoi gian khai thac dén 19/4/2026.
Nghia vu ndp phi c¢ip quyén khai théc thue hién hang ndm va két thiic vao nim 2022.

Theo Quyét dinh s6 684/QD-UBND ngay 18/03/2022 ctia UBND tinh Péng Nai
ky vé& viéc phé duyét tién cdp quyén khai thic khodng san tai mé d4 Soklu 6, s6 tién
phi cdp quyén khai théc Céng ty phai ndp bd sung tr nim 2014 dén 2021 I
11.167.328.371 ddng (hién Cong ty di hach todn vao tai khoan chi phi trd trude dai
han - TK 242, chua phan b vao chi phi SXKD). Trén co s& d6, ngay 03/11/2022
Céng ty c¢6 Cong viin sb 231/CV-CIC5 dé nghi S& Tai nguyén va Mbi tredng tinh




Dong Nai xem x¢ét lai cdch tinh phi cdp quyén khai thac khodng san trén nhung chwa
duge chip thudn. Dén thoi diém nay, Cong ty van dang tich cyc lam viée véi 8¢ Tai
nguyén va Moéi trudng tinh Dong Nai vé vin dé nay.

- Chi phi dén bi dét khai thac khodng séan:

Téng s6 tién dén b cho 10 hd dan Ity ké dén ngay 31/12/2023 12 9.610 tricy
ddng. Trong d6, gid trj da hach todn vao chi phi SXKD dén ngay 31/12/2023 14 7.922
trigu dong, Gid trj con lai chua phan b 13 1.688 trigu dong (16 ddt da dén bu cho ho gia
dinh dng Nguyén-Vin Chrc). =

DAy 14 ddt ngoai ranh gidi, Cong ty khéng xin dugc gidy phép khai thac khodng
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san, do vy tr vai nam trucée, Cong ty da dy kién s& chuyén nhugng quyen khai thac dé
thu hoi von. Tuy nhién dén nay chua thuc hién duge.

- Ky quy bao vé moi truong: Lity ké dén ngay 31/12/2023, sb tién di ky quy bao
vé méi truong liy ké cta Cong ty 13 3.676.170.663 dong. S6 tién ky quy s¢ duge hoan
tréd sau khi Cong ty hoan thanh viéc phuc hdi méi trudmg khi gidy phép hét thoi gian
khai théc hodic mé d4 hét trir lvgng khai théc.

8. Hoat dgng ciia Hoi ddng quan tri va Gidm dbc cong gty

Trong nam, HPQT da hop thuong ky (09 phién) dé thao luan, quyct dmh chién
luge, ké hoach SXKD ngén han va trung han cua Cong ty; chi dao va uy quyén cho
Gidm dbe thire hién nhung ndi dung cu the theo tham quyén nhdm thye hién theo Nghi
quyét Pai hoi ddng ¢§ dong va Nghi quyét, Quyet dinh ctia Hoi dong quan tri.

Vi nhitng néi dung da trinh bay & trén vé két qua kmh doanh ndm 2023, _Ban
kiém sodt danh gia Giam ddc Cong ty timg bude cai 16 v& té chirc, con ngucn né luc
trong cong téc diéu hanh hoat dong SXKD, xit Iy, trich 1ap duge mét phin rdi ro. Tu
nhién thi trudng viée lam chua duge nhu ky vong, doanh thu thuc hién thap nén két

qua SXKD khong dat ke hoach; Mot s6 khoan cong ng phax thu khé doi chua duge

trich 1ap ddy d; rii ro, tiém 4n 16 va tdn tai tai chinh cfi vn con.
9. Hoat ddng cita Ban kiém sodt niim 2023

Trong ndm 2023 Ban kidm soat hop 4 ian nhim trién khai céc hoat dong ctia Ban
theo tham quyen Dai dién thanh vién Ban kiém sodt dugc moi tham dy cac budi hop
clia HPQT dé ndm bit tinh hinh hoat acmg clia Cong ty. Ban kiém sodt thyc hién gidm
sat HBQT, Gidm dbe théng qua cdc budi hop, céc budi 1am viée tai Cong ty, thim tra,
kiém sodt truc tiép, gian nep va ¢6 cde ¥ kién dong gop tai cae cuge hop, c6 kién nghi
ctia Ban kiém soét tai Bién ban thim tra va Béo cdo thim tra cia Ban kiém sot,

IVN hgn xét va kién nghi ciia Ban kiém sodt déi véi Cong ty
1. Nhén xét:

Thong qua céc s0 h@i} thye hién vé bXKD va dau tu nam 2023, Ban kiém soat
nhan thdy Céng ty con nhiéu khé khdn; tiém 4n roi 1o van con dang treo & Cong ng
phai thu khdch hang tn dong, chua duge trich lap day du dy phong; Mang thi tmorng
xdy ldp con bi thu hep, mang sin xudt cong nghi¢p cfing bi ‘anh hudng béi nhu cdu coa
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thi tredng. Do vy doanh thu x4y lip va sin xudt cong nghiép thip, khong du bu dép chi
phi quan ly.

2. Kién nghi:

- Cén dbi, thu xép ngudn tién dé chi tra ¢ tirc ndm 2018 theo Nghj quyét'
DHDCD thudng nién ndm 2019 cua Cong ty, trong do ¢b tirc phai tra Tng cong cb
phén XAy dyng cong nghiép Viét Nam [3 688 tridu ddng.

- Tang cudng cdc bién phdp ting san lwong, doanh thu, ndng cao hi¢u qua hoat
dong kinh doanh xdy ldp va san xudt cong nghi€p; Quan Iy cht ch& chi phi sin Xudt,
ha gi4 thanh, tiét kidm chi phi quan ly; Ddy nhanh tién do thi-cong, kip thoi nghiém
thu thanh toén, kip thoi thu hdi von.

- Déi véi cong no phai thu khé doi Céng ty CP Tan Thanh My: Phéi hop véi Co
quan Thi hanh dn dé c6 thé thu hdi cdc khoan ng da ¢6 ban an cta toa 4n; Poi v6i cac
cong ng phal thu I\ho doi, cong ng l4u chua thu duge: Ra sodt, lam viée voi cac Cha
dAu tu dé thu hdi vén dbi voi nhiing coéng ng ton dong, ddng thoi xem xét, thie hién
trich 18p du phong phai thu khé doi theo quy dinh.

- Trinh HDQT thong qua hop dong xdy lp theo quy dinh cta Diéu 18 Cong ty.
Déi véi cac cong trinh k), méi va dang thi cong Cén bam sit vio phuong 4n kinh
doanh va t6 phiong an to chire thi cong trong qua trinh thuc hién dé c6 didu tiét, didu
chinh cho phi hgp vé tién d6 chi phi, dém béao hi¢u qua thyc té sat v&i phuong an kinh
doanh. ;\
- Déi véi phi c,dp quyen khai thac khodng san - M6 da Soklu 6: Tzep tuc lam vigc »
vGi caa ¢0 quan co thdm quyen cua t:nh Bong Naz dé xu: ly ncn cap quyen kha1 tha,c

‘khoéno sén kip thoi, dang quy dmh

- Quan ly, khai thac, st dung hi¢u qua nha xudng, dit dai, tai nguyén khoang ::xang S
tai san gin lién voi dét mot cach cong khai, minh bach va dung quy dinh cua phap luge”

Trén ddy 1a bdo cdo ciia Ban kiém soat vé tinh hinh hoat dong va két qua san xuit
kinh doanh niim 2023, kinh trinh Pai hi xem xét, thdng qua.

Xin trin trong cdam on!

TM/ BAN KIEM SOAT
Truwdéng Ban

Ngd Bue Cmmg




CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
PAU TU XAY DUNG SO 5 Poc lap - Ty do - Hanh phiic

Tp. Ho Chi Minh, ngay 21 thdng 6 ndm 2024
TO TRINH
V& viéc phan phéi loi nhuén va cd tic 2023

Phén phéi loi nhuéin thye hién 2023:

Trong nim 2023 két qua hoat dong kinh doanh ctia Cong ty Cd phan Pau tu Xay
dung S6 5 dat duge nhu sau:

- Doanh thu va thu nhip khéac: 50.751.787.076 dong
+ Doanh thu thudn vé bdn hang: 50.542.755.575 dong
+ Doanh thu hoat déng tai chinh : 112.811.075 dong
+ Thu nhdp khdc: 96.220.426 dong
- Chi phi: 50.417.981.469 ddng
+ Gid vén hang bdn: 45.107.166.410 dong
+ Chi phi hoat @ong tai chinh: 80.351.495 dong
+ Chi phi quan Iy doanh nghiép: 5.086.890.505 dong
+ Chi phi khdc: 143.573.059 dong
- Loi nhuan 2023:

+ Loi nhudn truée thué: 333.805.607 dong
+ Thué thu nhdp doanh nghiép: 92.125.152 dong
+ Loi nhudn sau thué ndm 2023: 241.680.455 do”‘ng

- Loi nhun sau thué chwa phéin phdi liy ké: 1.420.288.442 dong
Trong d6: + Loi nhudn ndm triede chuyén qua: 1.178.607.987 dong.
+ Loi nhugn ndm 2023: 241.680.455 dong.

Can ctr didu 1¢ t6 chic va hoat dong ctia Cong ty CO phan Pau tw Xay dung S6
5, Hoi ddng Quan tri kinh trinh Pai hoi phwong an phan phéi loi nhuan, chia cb tic
ndm 2023 nhu sau:

Loi nhuan con lai dé phan phbi : 1.420.288.442 dong
a/ Chia c6 tirc 2023 : 0 dong
Ty 18 chia b tire/von diéu 18 : 0%

b/ Trich 1ap quy khen thudng, phtc loi : 241.680.455 ddng

¢/ Lgi nhuan 2023 két du chuyén sang nim sau : 1.178.607.987 ddng




CONG TY CO PHAN
PAU TU XAY DUNG SO 5

sau:

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Doc 1ap - Ty do - Hanh phtic

Tp. Ho Chi Minh, ngay 21 thdng 6 ndm 2024

TO TRINH

Veé viéc murc thu lao Hoi dong quan tri va Ban ki€ém soat

Can c diéu 18 td chiic va hoat dong hién hanh ctia Céng ty C6 phan Pau tu
Xay dyng S6 5 va Nghi quyét Dai hoi déng c¢b dong thuong nién nim 2024.

Hoi ddng Quan tri bdo céo chi tra thi lao ctia Hoi ddng quén tri va Ban kiém
so4t nim 2023 va trinh Pai hoi ddng cb dong thong qua mie thi lao ndm 2024 nhu

1. Chi tra thi lao cho HDQT va BSK niim 2023: 312.000.000 dong
Trong do:

H6i dong quan tri

+ Chu tich HBDQT

+ Thanh vién HDQT

+ Thu ky HDQT

Ban kiém soat

+ Trudng ban kiém soét
+ Thanh vién HDQT

: 228.000.000 dong

: 60.000.000 ddng (5.000.000 d/thang)

: 144.000.000 ddng (3.000.000 d/thang x 4 ngudi)
: 24.000.000 ddng (2.000.000 d/thang)

: 84.000.000 dong

: 36.000.000 ddng (3.000.000 d/théng)

: 48.000.000 ddng (2.000.000 d/thang x 2 ngudi)

2. Mirc thu lao cho HPQT va BKS nam 2024:

TT Péi twong Mirc ngwdi/ 1 thang Ca nim
1 | Chutich HDQT 5.000.000 60.000.000
2 | Thanh vién HPQT (4 nguoi) 3.000.000 144.000.000
3 | Truéng BKS 3.000.000 36.000.000
4 | Thanh vién BKS (2 nguoi) 2.000.000 48.000.000
5 | Thuky HDQT 2.000.000 24.000.000
Tong cong 312.000.000

Kinh trinh Dai hoi cho y kién va xin biéu quyét théng qua

T/M HOI BONG QUAN TRI

LT
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CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
PAU TU XAY DUNG SO 5 Doc 1ap - Tu do - Hanh phic

Tp. Ho Chi Minh, ngay 21 thdang 6 ndm 2024

TO TRINH

Vé viéc chon don vi kiém todn doc ldp cho nam tai chinh 2024

Can ct diéu 18 t6 chtic va hoat dong hién hanh cua Cong Ty Cb Phan PauTu
Xay Dung S6 5;

Pé nghi Pai hoi c6 dong ty quyén cho Hbi dong quan tri cong ty lya chon

don vi kiém toan bdo céo tai chinh ndm 2024 cho cong ty.

T/M HQI PONG QUAN TRI
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